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WETTERFEST MACHEN

Eine Modernisierung schiitzt das Eigenheim

(DJD). Die Dacheindeckung bildet
die aufere Schutzschicht des Ei-
genheims. Uber viele Jahrzehnte
soll sie Wind und Wetter, sommer-
licher Hitze, strengem Frost und
so manchem Sturm standhalten.
Auf diese Weise schiitzt das Dach
die darunter liegende Bausubs-
tanz. Wie wichtig diese Funktion
ist, wird oft erst deutlich, wenn
beispielsweise Orkanboen fiir
lose oder gar herabfallende Dach-
pfannen sorgen und in der Folge
Feuchtigkeit eindringen kann.

» Dammen und schiitzen in
einem Schritt

Empfehlenswert ist es, nicht zu
warten, bis es tatsachlich zu Scha-
den infolge eines Sturms kommt.
Dachhandwerker vor Ort konnen
vorbeugend einen regelmafigen
Check vornehmen. So lassen
sich kleine Mangel ausbessern,
bevor daraus gréfere Probleme
entstehen. ,,Die Profis erkennen
auf einen Blick, wo eine Mo-
dernisierung notwendig wird",
erklart Wolfgang Holfelder vom
Hersteller Paul Bauder. Nach vier
bis fiinf Jahrzehnten der Nutzung
steht ohnehin eine Neueinde-
ckung an. Dies ist gleichzeitig
eine gute Gelegenheit, das Dach
optisch aufzuwerten und zusatz-
lich mit einer Dammschicht fiir
mehr Energieeffizienz und einen
verbesserten Schutz zu sorgen.
Denn die Dammung hilft nicht nur

Eine neue Dacheindeckung schmiickt nicht nur das Eigenheim, gleichzeitig schiitzt

sie auch die Bausubstanz.

dabei, dauerhaft Heizkosten zu
sparen, sondern erhoht auch die
Sturmsicherheit. Denn falls sich
mal Teile der Dacheindeckung
losen sollten, sorgt die Damm-
schicht darunter immer noch fiir
dichte Verhaltnisse und verhindert
Feuchtigkeitsschaden an der Bau-
substanz.

» Nachhaltig modernisieren

Bei der gleichzeitigen Dachmo-
dernisierung und Dammung pro-
fitieren Hauseigentiimer dartiber
hinaus von verschiedenen Zu-
schiissen. Denn unabhangig von
den veranderten Forderungen fiir
Neubauten wird das energetische
Sanieren im Bestand weiterhin
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finanziell belohnt - wahlweise
aus der Bundesforderung fiir ef-
fiziente Gebaude (BEG) oder mit
Steuervorteilen (ESanMV) der
Bundesregierung - unter www,
ratgeberdach.de gibt es weitere
Details dazu. Nachhaltigkeit be-
ginnt bereits mit der Auswahl des
Dammmaterials.

So sind Systeme wie BauderECO
S fiir die Dachmodernisierung gut
geeignet, da sie aufgrund der ho-
hen Leistung schlanke Aufbauten
mit geringem Gewicht ermagli-
chen. Umweltfreundlich ist dabei
bereits die Zusammensetzung der
Dammung, sie besteht zu 68 Pro-
zent aus Biomasse, also pflanz-
lichen Ernteabfillen, recycelten
Wertstoffresten und Muschelkalk.
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Unsere Immobilien-Experten unterstiitzen Sie bei allen
Unternehmungen im Bereich Eigenheim. Sie setzen sich
persdnlich fir Ihre Traumimmobilie ein, begleiten die
Modernisierung lhres Eigenheims oder auch den Verkauf
Ihres Hauses. Unsere Finanzierungsspezialisten beraten
Sie kompetent und umfassend in allen Fragen zur Bau-
und Immobilienfinanzierung.

Wir beraten Sie gerne.

Dirk Hifner

Immobilienbereichsleiter

AUGEN AUF BEIM HAUSKAUF

Tipps flir den Erwerb eines gebrauchten Eigenheims

(DJD). Es gibt viele Griinde, sich
den Traum vom Eigenheim mit
einer gebrauchten Immobilie
zu erfullen. ,Zum Schutz vor
Risiken empfiehlt es sich, die
Immobilie vor dem Abschluss
eines Kaufvertrags grindlich
unter die Lupe zu nehmen”, rat
Erik Stange, Pressesprecher der
Verbraucherschutzorganisation
Bauherren-Schutzbund e. V. Er
nennt vier wichtige Punkte, die
es zu beachten gibt.

1. Den Zustand des Hauses er-
mitteln

Auch wenn eine dltere Immobilie
auf den ersten Blick einen sehr gu-
ten Eindruck macht, kénnen sich
unter der Oberfliche versteckte
Schdden verbergen. Dazu gehdren
etwa unsichtbare Feuchteproble-
me, eine veraltete, schadenanfal-
lige Haustechnik oder Bauschad-
stoffe aus fritheren Jahrzehnten.
Mithilfe eines unabhdngigen,
erfahrenen Bausachverstindigen
ldsst sich der Sanierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf realistisch
einschatzen. Unter www.bsb-ev.
de gibt es die Kontaktdaten von
Bauherrenberatern und weitere
Infos zu Immobilienkauf und
Modernisierung.

2. Energieeffizienz analysieren
Viele dltere Hauser entsprechen
nicht mehr den aktuellen Energie-
standards. Zum einen ist es daher
wichtig, den kunftigen Energie-

Bei der Besichtigung eines gebrauchten Hauses sollte man nicht alleine auf den
Augenschein vertrauen, sondern die Immobilie mit sachverstindigem Rat unter
die Lupe nehmen lassen.

bedarf und die Heizkosten rich-
tig einzuschatzen. Zum anderen
sind bei einem Besitzerwechsel
unter Umstinden Sanierungsar-
beiten wie eine Erneuerung der
Heizungsanlage gesetzlich vorge-
schrieben, die das Hausprojekt fi-
nanziell zusatzlich belasten. Auch
bei groferen Umbauarbeiten sind
energetische Aspekte zu beach-
ten, die mehr Geld kosten konnen.

3. Dokumente einsehen

Eine Einsicht in den Grund-
buchauszug ist wichtig, um si-
cherzustellen, dass Haus und
Grundstiick nicht mit Grund-
schulden belastet sind und ob
Wege-, Nieflbrauch- oder Wohn-
rechte eingetragen sind. Weitere
Dokumentationen wie Baupldne
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oder Belege fritherer Modernisie-
rungen geben Auskunft {iber den
Zustand des Hauses. Bei ihrer Ein-
sicht dieser Unterlagen kann ein
unabhangiger Bauherrenberater
die Hausbesitzer in spe ebenfalls
unterstiitzen.

4. Finanzierung mit Reserven
planen

Neben dem Kaufpreis, Makler-
und weiteren Gebiihren sollte
beim Kauf einer Gebrauchtim-
mobilie immer ein groRziigiges
finanzielles Polster eingeplant
werden.

So lassen sich auch unvorhergese-
hene Renovierungen oder zusatz-
liche Komfortwiinsche abdecken,
ohne in finanzielle Schieflage zu
kommen.

BAUKOSTEN PLANEN

Finanzielle Sicherheit auf dem Weg ins Eigenheim

(DJD). Wer die Errichtung eines
Eigenheims plant, sieht sich mit
steigenden Kosten fiir Grund und
Boden, aber auch fiir den Bau
selbst konfrontiert. Zugleich liegt
die Inflationsrate so hoch wie seit
(ber 40 Jahren nicht mehr - mini-
male Zinsen kénnten daher bald
der Vergangenheit angehoren.
Angesichts der aktuellen Ent-
wicklungen ist es fiir Bauherren
in spe daher umso wichtiger, ihr
privates Bauprojekt langfristig
und mit Augenmaf zu planen.

» Baunebenkosten
realistisch einschétzen

Zu den Kosten fiir das Grundstiick
und die Erstellung des Hauses
kommt eine lingere Liste weiterer
Positionen hinzu. Exemplarisch
nennt Erik Stange, Pressesprecher
des Bauherren-Schutzbund e. V.
(BSB), die Erwerbsnebenkosten,
die Aufenanlagen, Finanzierungs-
kosten wie Bereitstellungszinsen
und Bearbeitungsgebiihren oder
Notar- und Gerichtskosten. Diese
und weitere Kosten, zu denen der
BSB in seiner kostenlosen Bro-
schiire ,Ratgeber Hausneubau®
umfangreiche Infos und Tipps
gibt, sollten vom Bauherrn voll-
standig aufgelistet und detailliert
gepruft sein. Unterstutzung dabei
kann er sich von Sachverstandi-
gen wie den unabhdngigen BSB-
Bauherrenberatern einholen.
Adressen und eine Ratgeberbro-

Bevor es mit dem Bau eines Eigenheims losgeht, miissen Bauherren die Finan-

zierung detailliert geplant haben.

schiire stehen unter www.bsb-ev.
de bereit.

» Angebote vergleichen
Hilfreich ist es laut Erik Stange
auch, mehrere Angebote fiir das
Bauprojekt einzuholen, um Preise,
Vertragsbedingungen und insbe-
sondere die Bau- und Leistungs-
beschreibungen zu vergleichen.
Gerade bei Letzteren konnen sich
ebenfalls Kostenrisiken verbergen,
wenn etwa Ausstattungsmerkma-
le nicht vollstandig oder ungenau
beschrieben sind und die Bauher-
ren sich nicht mit der Minimalaus-
stattung zufriedengeben.

Auch durch Berechnungen mit
Pauschalen, zum Beispiel fiir die
Versorgungsanlagen, konnen Fi-
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nanzierungsliicken entstehen. Es
lohnt sich, hier bei den kommuna-
len Versorgern nachzufragen, was
die Hausanschliisse fiir Wasser,
Gas und Elektrizitat tatsachlich
kosten.

» Kostenfalle Eigenleistung
Als mogliche Kostenfalle nennt
Stange den Bereich der Eigen-
leistungen.

Viele Bauherren tberschdtzen
ihre handwerklichen Fihigkeiten
und die Zeit, die sie neben dem
Beruf fur die Baustelle ertibrigen
konnen. Kommt es hierdurch zu
Verzogerungen im Bauablauf oder
muss der Bauunternehmer Leis-
tungen uUbernehmen, die nicht
angeboten waren, steigen die
Baukosten.



